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Zatagcznik nr 6
do warunkéw szczegolowych postepowania konkursowego

WZOR
UMOWA NAJMU ........cooeeuenrnne

zawartadnia ........ 2016 w Zabrzu

pomiedzy:

Szpitalem Miejskim w Zabrzu Sp. z 0.0. ul. Zamkowa 4, 41-803 Zabrze, wpisanym do rejestru przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Gliwicach, X Wydzial Gospodarczy pod
numerem KRS 0000328484, o kapitale zaktadowym w wysokosci 35 942 450,00 zi, o numerze NIP: 648-270-05-
83 i REGON 241127857

reprezentowanym przez:

Zwanym dalejwynajmujacym'

NAZWA | ADRES NAJEMCY
Zwanym dalej Najemcg,

Strony zgodnie postanawiajg, co nastepuje:

PRZEDMIOT UMOWY
§1

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest podmiotem korzystajacym z prawa rzeczowego do nieruchomosci potozonej
w Zabrzu przy ul. Zamkowej 4 wpisanej w KW pod nr:  GL1Z/00012428/6, na mocy stosownej umowy
zawartej z Miastem Zabrze i jest uprawniony do zawarcia niniejszej Umowy najmu cze$ci przedmiotowej
nieruchomosci.

2. W wyniku przeprowadzenia konkursu na $wiadczenia zdrowotne w zakresie wykonywania badar rezonansu
magnetycznego (MR) wraz z najmem powierzchni uzytkowej Szpitala Miejskiego w Zabrzu Sp. z 0.0. na
pracownie rezonansu magnetycznego, Wynajmujgcy oddaje w najem Najemcy pomieszczenia o tgcznej
powierzchni uzytkowej 135,08m2 przeznaczone do adaptacji celem przystosowania pomieszczen na cele
pracowni rezonansu magnetycznego, zlokalizowane w budynku ,E" Szpitala Miejskiego w Zabrzu Sp. z o.0.
przy ul. Zamkowej 4 w Zabrzu na kondygnacji 0 — przyziemie oraz kondygnacji I. Najemca uprawniony jest
do wspolnego korzystania z czeséci wspolnej korytarza | i klatki schodowej. Szczegotowy wykaz pomieszczen
stanowi Zatgcznik nr 4 do warunkéw szczegotowych postepowania konkursowego stanowigcy jednoczesnie
Zatacznik nr 1 do niniejszej umowy.

3. W okresie trwania stosunku najmu Najemca ma prawo do uzywania czesci wspoinych w zakresie, jaki jest
wymagany dla prawidlowego korzystania z wynajmowanego lokalu oraz bez jakiegokolwiek uszczerbku dla
praw Wynajmujacego i pozostatych uzytkownikéw budynku.

4. Drogi dojazdowe oraz powierzchnie wspélne mogg by¢ wykorzystywane wylgcznie w sposéb zgodny z
niniejszg Umowg. W szczegoéinosci zabrania sie skiadowania na nich towaréw i materiatow. Pojazdy, w tym
sprzet wykorzystywany do prac adaptacyjnych winny byé zaparkowane w miejscu uprzednio wskazanym
przez Wynajmujgcego na podstawie pisemnego zgloszenia Najemcy drogg elektroniczng na adres

...@szpitalmiejski.pl lub faxem na nr: 32 277 60 00 w. ..... z min. 3 dniowym
wyprzedzemem oraz nie utrudnia¢ funkcjonowania oraz przejazdu innych $rodkéw transportu.

5. Przedmiot umowy najmu, o ktorym mowa w ust. 2 wykorzystywany bedzie przez Najemce w celu
prowadzenia dziatalnosci polegajacej na wykonywaniu badan w zakresie diagnostyki obrazowej rezonansu
magnetycznego (RM).

6. Przed rozpoczeciem dziatalnosci Najemca wykona na swoj koszt remont i adaptacje przedmiotu najmu, celem
przystosowania pomieszczenn na pracownig¢ rezonansu magnetycznego zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami, po uprzednim zaakceptowaniu przez Wynajmujgcego harmonogramu rzeczowego
zakresu prac adaptacyjnych do wykonania, ktoéry Najemca jest zobowigzany przediozy¢é do 14 dni od
zawarcia Umowy. Ostateczny termin wykonania prac ustala sie na dzien: 28.02.2017r. Wynajmujgcy
zastrzega sobie prawo monitorowania postepu prac remontowo - adaptacyjnych.
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7. Najemca jest zobowigzany do wyremontowania korytarza szpitalnego w czgséci segmentu ,E”, kondygnacja 0
— przyziemie najpdzniej do 31.03.2017r.

8. Prace, o ktorych mowa w ust. 6 i 7 Najemca wykona w sposéb niepowodujgcy zaktocen w korzystaniu z
budynku pozostalym uzytkownikom. Na czas prowadzenia prac remontowo adaptacyjnych Najemca powota
Kierownika Budowy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

9. Pracownicy, wykonujgcy prace remontowo-adaptacyjne winni byé zaopatrzeni w odziez umozliwiajgcg
identyfikacje/odréznienie ich od pracownikéw Wynajmujacego np. kamizelki, T-shirty z logotypem firmy itp.
10.Najemca, zobowigzany jest przed rozpoczeciem prac remontowo-adaptacyjnych dokona¢ ubezpieczenia
wynajmowanych pomieszczen od odpowiedzialnosci cywilnej na zabezpieczenie roszczen osob trzecich,
wynikajgcych z uszkodzenia ciata, utraty lub uszkodzenia mienia, a suma ubezpieczenia na jedno i wszystkie
zdarzenia w okresie ubezpieczenia wynosi¢ bedzie co najmniej 100.000,00 zt. Polisa taka zawieraC bedzie
tzw. ,klauzule OC najemcy”. Kopie polisy ubezpieczenia Najemca jest zobowigzany niezwtocznie dostarczy¢
Wynajmujacemu. Brak aktualnego ubezpieczenia, o jakim mowa w zdaniach poprzednich, uprawnia

Wynajmujacego do rozwigzania Umowy najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia.

11.Najemca we wiasnym zakresie oraz na wiasny koszt:

a) usunie odpady (w tym materialy rozbiorkowe) wymagajgce utylizacji zgodnie z przepisami prawa. Koszt
transportu odpadéw na miejsce skiadowania oraz koszt ich skiadowania obcigza Najemcg. Wybrane
sktadowiska obligatoryjnie muszg posiada¢ stosowne koncesje i zezwolenia do prowadzenia takiej
dziatalnosci.

b) dokona wywozu i utylizacji materiatéw niebezpiecznych (jezeli takowe wystagpig).

12.Najemca zobowigzany jest zawrze¢ umowe z podmiotem uprawnionym do odbioru odpadéw medycznych i
komunalnych, i do przekazania Wynajmujgcemu potwierdzonej za zgodno$¢ kopii tej umowy w terminie 10
dni od jej zawarcia.

13.Najemca czynnoéci, o ktérych mowa powyzej w pkt nr 10 oraz pkt 11 lit @) i b) zrealizuje zgodnie z przepisami
prawa. Najemca zobowigzany jest do udokumentowania Wynajmujagcemu prawidiowego dziatania w tym
zakresie i jednoczes$nie ponosit bedzie peing odpowiedzialnos¢ finansowsg i prawna.

14.Rozpoczecie udzielania $wiadczen zdrowotnych w zakresie rezonansu magnetycznego nastgpi najp6zniej od
dnia 01.04.2017r. Wynajmujacy naliczy kare umowng w wysokosci czterech tysiecy ztotych za kazdy dzien
zwioki w rozpoczeciu udzielania $wiadczen zdrowotnych w zakresie rezonansu magnetycznego.

§2

1. Wydanie przedmiotu najmu nastgpi w oparciu o protokét zdawczo-odbiorczy sporzadzony przez obie Strony,
stwierdzajgcy jago stan techniczny. Protokdt zdawczo-odbiorczy stanowi integraing cze$¢ umowy. Powyzsze
postanowienia stosuje sie odpowiednio do zwrotu pomieszczen po zakofnczeniu umowy.

2. Po zakonczeniu okresu, na jaki zostata zawarta umowa najmu, Najemcy nie przystuguje prawo zwrotu
nakiadéw poniesionych na realizacje prac, o ktérych mowa w § 1 ust. 6 i 7, a ewentualne wykonane
adaptacje Najemca pozostawi bezptatnie Wynajmujgcemu.

3. Najemca zobowigzany jest zwréci¢ przedmiot najmu w stanie niepogorszonym, jednakze nie ponosi
odpowiedzialno$ci za zuzycie rzeczy bedgce nastepstwem prawidiowego uzywania.

4. Najemca przekaze 1 egz. Dokumentacji technicznej z zakresu przeprowadzonych prac remontowo-
adaptacyjnych oraz protokoty odbioru dotyczgce przedmiotu najmu w terminie 14 dni od dnia wejscia w zycie
umowy hajmu.

5. Najemcy znany jest stan techniczny Przedmiotu umowy i o$wiadcza, ze nie wnosi w tym zakresie zadnych
uwag i zastrzezen.

6. Najemca zobowigzany jest do nieodptatnego (na wiasny koszt i we wiasnym zakresie) wyposazenia
przedmiotu umowy, o ktérym mowa w § 1 ust. 3 niezbedny do prawid#owej realizacji umowy na udzielanie
$wiadczen zdrowotnych w zakresie badan rezonansu magnetycznego nr .

7. Wynajmujgcy dopuszcza mozliwos¢é prowadzenia w wynajmowanych pomleszczemach przez Najemce
dziatalno$ci komercyjnej w postaci $wiadczenia ustug w zakresie diagnostyki obrazowej (RM).

8. Najemca nie moze przenie$¢ praw i obowigzkéw z tytutu niniejszej Umowy na osoby trzecie bez pisemnej
zgody Wynajmujagcego.
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§3

. W okresie wykonywania robot adaptacyjnych, Najemca bedzie zobowigzany do regulowania wytgcznie opiat

za zuzyte media z zastrzezeniem ust. 4. Po tym okresie, Najemca zobowigzany jest ptaci¢ Wynajmujgcemu
umoéwiony czynsz miesieczny, o ktorym mowa w ust. 2.

Czynsz najmu za przedmiot najmu okreslony w § 1 ust. 2 i 3 Strony ustalajg na kwote: .....................
ztotych netto miesiecznie (stownie: ........... zlotych) za 1m?, powiekszony o obowigzujgcy podatek VAT.
Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo bez zmiany niniejszej umowy do:

a) waloryzacji czynszu raz w roku o $rednioroczny wskaznik cen towaréw i ustug ogtoszony przez Prezesa
GUS oraz o zmiany cen kosztéw eksploatacyjnych w razie ich zmian przez jednostki $wiadczgce ustugi
dla Wynajmujacego. Zmiana wysokosci optat nastgpi od pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po
miesigcu publikacji wskaznika lub zmiany stawek dostawcow mediéw,

b) podwyzszenia czynszu oraz innych optat eksploatacyjnych w przypadku urzedowej zmiany stawek
podatku VAT, bez konieczno$ci zawierania anekséw do umowy.

Oprécz czynszu Najemca bedzie dodatkowo uiszczal optaty eksploatacyjne zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do
niniejszej Umowy.

Optlata za ochrone i inne optaty eksploatacyjne zwigzane z funkcjonowaniem Przedmiotu Najmu, a nie dajgce
sie ustali¢c odrebnie dla Najemcy na podstawie wskazan licznikow badz pomiaréw, bedg wyliczane
proporcjonalnie do zajmowanej przez Najemce powierzchni lub przez udziat Najemcy w czesci kosztéw
ponoszonych przez Wynajmujgcego proporcjonalnie do jego udziatu do ilosci posiadanych urzgdzen,
punktow, ktore wymagajg statych oplat.

Najemca zobowigzany jest do zapfaty czynszu z dotu wraz z opfatami eksploatacyjnym w okresach
miesiecznych w terminie 14 dni od doreczenia faktury VAT. .

Z tytutu opdznienia w optacie czynszu i optatach eksploatacyjnych najemca uisci odsetki ustawowe.

Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawienia faktur VAT na wszelkie ptatnosci wynikajgce z ninigjszej
Umowy bez podpisu Najemcy.

. Wszelkie ptatnosci, wynikajace z niniejszej Umowy, bedg uwazane za dokonane w dniu, w ktérym zaptacona

kwota zostanie uznana na rachunku Wynajmujacego.

§4

. W zakresie eksploatacji pomieszczen Najemca zobowigzany jest do:

a) Przygotowania we wiasnym zakresie i na wiasny koszt pomieszczenn do wymogow organow
kontrolujgcych jednostki ochrony zdrowia (Sanepid, nadzér budowlany, NFZ, inne) oraz utrzymywanie
ich w nalezytym stanie

b) dokonywania remontéw, modernizaciji i dostosowania pomieszczen na swoj koszt i ryzyko po uzyskaniu
uprzedniej pisemnej zgody wynajmujgcego na zakres wykonanych prac, réwniez prac zwigzanych z
przystosowaniem pomieszczen do instalacji sprzetu i wyposazenia. Wynajmujgcy zobowigzuje sig
wspdipracowaé z Najemcg w celu umozliwienia uzyskanie wszelkich zgoéd niezbednych do
przeprowadzenia prac, o ktérych mowa powyzej.

c) realizacji ewentualnych decyzji organéw kontrolnych dot. stanu technicznego pomieszczen.

d) ubezpieczenia przedmiotu najmu w zakresie odpowiedzialnoéci cywilnej i nastepstw zdarzen losowych.

e) przestrzegania i ponoszenia odpowiedzialno$¢ za zorganizowanie pracy w pomieszczeniach, zgodnie z
wymogami przepiséw bhp, przepiséw przeciwpozarowych i sanitarnych, stosownie do uwarunkowan
budowlanych obiektu.

2. Udzielajgcy Zamowienia zobowigzuje sie do =zapewnienia na potrzeby Pracowni rezonansu
magnetycznego mocy do 100 kW z rozdzielni Szpitala Miejskiego w Zabrzu Sp. z 0.0. przy ul. Zamkowej
4 w Zabrzu.

§5
Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujgcego :
a) oddac przedmiotu najmu do bezptatnego uzywania lub w podnajem lub poddzierzawe osobie trzeciej,
b) zmienia¢ celu i sposobu najmu wskazanego w § 1 ust. 2 i 4 niniejszej umowy.
Wynajmujgcy zgadza sie na zewnetrzne oznakowanie pracowni diagnostycznych, po wcze$niejszej
akceptacji jego formy i lokalizacji na terenie Szpitala.
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b)

c)

d)

e)

§6

Wynajmujgcy uprawniony jest do dokonywania okresowych kontroli prawidtowosci eksploatacji
najmowanych pomieszczefi. W tym celu Najemca zobowigzany jest udostepni¢ do wgladu wynajmowane
pomieszczenia.

Wynajmujgcy jest zobowigzany poinformowaé Najemce o zamiarze przeprowadzenia kontroli w terminie nie
krotszym niz 3 (trzy) dni przed planowanym terminem kontroli. Wynajmujacy jest zobowigzany
przeprowadzi¢ kontrole w sposob niezakiocajgcy dziatalnosci Najemcy.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo, w uzgodnieniu z Najemca, dokonywania niezbgdnych prac
remontowo — budowlanych w pomieszczeniach wynajmowanych Najemcy.

§7
Przedmiot umowy zostanie oddany w najem na okres 10 lat od dnia rozpoczecia udzielania $wiadczen
zdrowotnych na przedmiocie najmu na podstawie umowy ............ W okresie do dnia rozpoczecia

udzielania $wiadczen zdrowotnych Wynajmujacy przekaze Najemcy przedmiot najmu do korzystania celem
wykonania niezbednych prac adaptacyjnych na zasadach wynikajgcych z niniejszej umowy z wytgczeniem
obowigzku uiszczania opfat innych anizeli wynikajgcych ze zuzycia mediéw.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo rozwigzania niniejszej Umowy w formie pisemnej ze skutkiem
natychmiastowym w nastepujgcych przypadkach:

nieprzedtozenia Wynajmujgcemu dowodu zawarcia umowy ubezpieczenia, o ktérej mowa w §1 pkt. 10,
zalegania z naleznym czynszem, jak réwniez z optatami eksploatacyjnymi za dwa okresy platnosci, po
uprzednim pisemnym wezwaniu Najemcy i wyznaczeniu mu co najmniej 14 dniowego terminu, liczonego od
doreczenia wezwania do zaptaty zaleglosci oraz bezskutecznym uplywie terminu wskazanego w wezwaniu.
naruszenia przez Najemce istotnych postanowien Umowy, w szczegdlnosci uzywania przedmiotu Umowy
niezgodnie z przeznaczeniem,

rozwigzania, wygasniecia umowy lub zaistnienia okolicznosci o ktérych mowa w umowie zawartej pomiedzy
stronami na wykonywanie $wiadczefh zdrowotnych w zakresie badan rezonansu magnetycznego nr
likwidacji lub przeksztatcenia formy organizacyjnej dziatalno$ci Wynajmujacego,

za uprzednim, trzymiesiecznym okresem wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca w przypadku
przeksztatcenia lub innych zmian po stronie Najemcy uniemozliwiajgcych kontynuowanie Umowy.

W przypadkach opisanych w ust. 2 Najemcy nie przystuguje prawo zwrotu naktadéw poniesionych na
realizacje prac, o ktérych mowa w § 1 ust. 6 i 7, a ewentualne wykonane adaptacje Najemca pozostawi
bezpfatnie Wynajmujgcemu.

§8
Najemca uisci na rzecz Wynajmujgcego kare umowng w przypadku stwierdzenia nienalezytego
wykonywania umowy w tym nieusuniecie wad w terminie wskazanym przez Wynajmujgcego - w wysokosci
20% miesiecznego czynszu dzierzawnego za kazdy taki przypadek.
Jezeli wartos¢ szkody przekroczy warto$¢ naleznych kar umownych, Zamawiajgcy bedzie mogt dochodzié
odszkodowania w wysoko$ci rzeczywiscie poniesionej szkody na zasadach Kodeksu Cywilnego.

§9

Wszelkie zmiany w umowie wymagajg formy pisemnej w postaci aneksu pod rygorem niewaznosci.
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§10

Strony zobowigzujg sie do polubownego i w dobrej wierze rozwigzywania wszelkich sporéw mogacych
powstac na tle wykonywania niniejszej Umowy.

W przypadku braku porozumienia wszelkie spory wynikajgce na tle stosowania niniejszej Umowy rozstrzygaé
bedzie sad wiasciwy dla siedziby Wynajmujgcego.

3. W sprawach nie uregulowanych niniejszg Umowg zastosowanie majg przepisy Kodeksu Cywilnego.

§11
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Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dia kazdej ze Stron.
Integralng cze$¢ umowy stanowig zataczniki:

1. Zalgcznik nr 1 do umowy najmu — opis pomieszczen stanowigcy przedmiot najmu,

2. Harmonogram rzeczowy.

Wynajmujgcy Najemca
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